ZAPISNICA

zo schédze vlastnikov bytov bytového domu Horna ¢.1 v Bratislave, konanej
dna 27. 11. 2025 o0 18:00 hod. v spolo €nych priestoroch domu

Schédzu zvolal sprdvca domu Bytové druZstvo Bratislava Ill v zmysle zakona ¢.182/1993
Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Schédzu viedol zastupca vlastnikov bytov Igor Suhaj. Za
spravcu domu - Bytové druzstvo Bratislava ll, sa zG&astnil predseda BDBAIIl Stefan Vasko
a technik Michal Maslej, ktori v priebehu schbdze prispievali svojimi odbornymi stanoviskami.

Pocet vSetkych bytov v dome: 40
Pocet pritomnych vlastnikov bytov: 11

Program schbdze:

1. Otvorenie schbédze a schvalenie programu

Volba zapisovatela a overovatelov zapisnice

Kontrola uzneseni z predchadzajucej schédze vlastnikov bytov

Informacia o €innosti od poslednej schddze vlastnikov, stave a Cerpani fondu prevadzky,
udrzby a oprav v roku 2025

Plan opréav a udrzby na rok 2026

ZvysSenie poplatku do fondu prevadzky, udrzby a oprav

Rbzne

UkoncCenie a zaver
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K bodu 1

Schédzu otvoril Igor Suhaj, ktory privital v3etkych zG&astnenych a informoval o programe
schodze:

* K predloZzenému programu nemal nikto z pritomnych Ziadne pripomienky.

Program bol jednohlasne schvéaleny: vid zoznam prijatych uzneseni.

K bodu 2

Za zapisovatela bol navrhnuty Igor Suhaj a za overovatefov zapisnice Ing. Anna Biloveska

a Peter Krautil.

» K predloZzenému navrhu nemal nikto z pritomnych Ziadne pripomienky.

Navrhovany zapisovatel aj overovatelia zapisnice boli jednohlasne schvaleni: vid zoznam
prijatych uzneseni.

K bodu 3

Na predchadzajucej schbédzi vlastnikov bytov, ktora sa konala 28.11.2024 boli prijaté
Uznesenia 1 — 6 /2024. VSetky Ulohy vyplyvajluce z uzneseni boli splnené.

K bodu 4

 Ako kazdy rok, aj vroku 2025 bola v marci realizovana pravidelna revizia hasi¢skej
techniky a protipoziarnych opatreni. Reviziu urobil povereny pracovnik spolo¢nosti MODEZ,
s.r.o. Neboli zistené Ziadne vacSie zavady. Fakturovana cena bola 200,87 €.

e V sulade s uznesenim €. 5 /2024 zorganizoval Vybor vlastnikov bytov vyberové konanie na
dodavatela vodomerov s dialkovym odpoétom a pomerovych rozdefovacov vykurovacich
nakladov (PRVN). Vyberové konanie bolo vyhlasené elektronicky dna 21.5.2025, kedy bolo
mailom oslovenych sedem spoloc¢nosti, ktoré sa touto problematikou zaoberaju: Enbra
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Slovakia, Nobius, Ista Slovakia, Techem, V.l.Trade, Mahrlo a Zen-servis. Termin pre zaslanie
cenovych ponuk (CP) bol stanoveny na 31.5.2025. Okrem spolo¢nosti Mahrlo s.r.o0., zaslali
ponuku vSetci uchadzaci. Podmienkou bolo, aby CP zahfnali zvlast ceny za nakup a montaz
vodomerov, nakup a montdz PRVN a zvlast cenu za servisné sluzby suvisiace s odpoctom
meracov. Ponuky boli prijaté v cenovom rozsahu: vodomery od 39,37 € do 62,56 €, PRVN od
25,09 € do 49,20 €, servisné sluzby, spolu s ndkupom datovych zbernic potrebnych na online
pristup na portal od 688,68 € do 2 235,86 €. Pri vyhodnoteni ponuk Vybor zvazoval okrem
ceny, tiez referencie, zaruéné podmienky, perspektivu spoluprace s danou spolo¢nostou
a v neposlednom rade doterajSie skusenosti Spravcu domu s danym uchadzac¢om. Po
zvéazeni tychto ukazovatelov Vybor rozhodol, Ze vitazom vyberového konania sa stala
spolo¢nost ista Slovakia s.r.o. so sidlom Podunajska 25, 821 06 Bratislava, s nasledovnymi
cenami: vodomer, vratane demontaze starého a montaze nového meraca 47,97 €, €ize na byt
s dvomi vodomermi je to 95,94 €, pricom v dvoch pripadoch bude eSte zauctovana aj suma
za stazené podmienky montaze. Tato suma bude vlastnikom bytov zauctovana v ro€nom
zuctovani nakladov za rok 2025, v maji buduceho roka. Vydaje za zbernicu dat (221,40 €) a
paudal za dopravu (12,30 €) budi hradené z Fondu prevadzky, adrzby a oprav (FPUaO).

PRVN s dialkovym odpoctom boli vysatazené v cene: 25,09 € /ks, vratane demontaze aj
montaze. Pre dvojizbovy byt s tromi PRVN to bude 75,27 €, pre trojizbovy byt so Styrmi PRVN
je cena 100,36 €. Byty v nadstavbe si kdria samostatne, takZze tato polozka sa ich netyka.
KedzZe instalacia PRVN sa bude realizovat az v priebehu budiceho roka, naklady budu
zauctované vlastnikom bytov az pri zGcétovani za rok 2026, teda v maji 2027. Ostatné
naklady spojené s vymenou PRVN pojdu, podobne ako pri vodomeroch, z FPUaO.

« Co sa tyka havarii, nebola ani tento rok zaznamenana v dome Ziadna vazna, mimoriadna
udalost. Dom sa vSak Uplne niektorym opravam nevyhol. V septembri bola v pivnici zistena
zavada na regulaénych ventiloch teplej vody na dvoch stupackach. Ventily prepustali vodu,
¢im sa okolo nich vytvoril hruby obal vodného kamena a ventily boli nefunkéné. Zavadu
odstranila fi. Termocom vymenou poSkodenych ventilov za nové. Celkova cena materialu
a prace bola 600,98 €.

* V ramci servisu a kontroly vytahu bola v auguste, v sulade s platnou legislativou, vykonana
tzv. 6 roéna opakovana Uradna skuska vytahu. Skasku realizoval Indpekény organ TUV SUD
Slovakia s.r.0. Cena opakovanej uUradnej skusky bola 503,25 € (v cene je tiez zahrnuta
nedostatkov. Cenova ponuka za odstranenie zavad, vratane dodania a montaze noveho
obmedzovaca rychlosti v strojovni a zabezpecenia opakovanej skusky bola celkom 1365,30€.
Suma zatial nebola fakturovana.

e V oktobri bola vykonana vo vymenicke (OST) kontrola expanzomatu a doskového
vymenika. Prehliadku realizovala spolocnost Energoplyn, spol. sr.0. Suma zatial nebola
fakturovana.

» V sucasnosti sme vstupili uz do poslednej tretiny splacania tveru (230 000 €), ktory sme si
zobrali na rekonstrukciu a zateplenie domu v roku 2015. Splacat Gver sa nam zatial dari a to
aj napriek tomu, Ze od novembra 2013 sme vy3ku poplatku do FPUaO nezvySovali. Pokial by
sa vSak stala vaznejSia havaria s teplom, vodou, s vytahom, alebo ina vazna nehoda a
nestacili by nam ro¢ne uSetrené peniaze, ani vytvorena rezerva 13 000 €, museli by sa
vlastnici bytov na vzniknuté néaklady poskladat jednorazovo.
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e Stav financii domu k 31.10.2025 je nasledovny: vo fonde prevadzky udrzby a oprav mame
13 460,18 €, zostatok splacaného uUveru v SLSP je 72 833,06 €, splacanie uveru konci
k 31.7.2030.

K bodu 5

V ramci planu oprav a adrzby na rok 2026 sa pocita len s povinnymi reviziami v zmysle
vyhlaSky Ministerstva prace, socialnych veci arodiny SR & 508/2009 Z.z.: kontrola
pozZiarnych hydrantov, revizia plynu, revizia bleskozvodu a elektrickych rozvodov.

Po ukoné&eni vykurovacej sezony bude fi. ista Slovakia realizovat v bytoch vymenu PRVN.

Inak sa budu realizovat len nutné bezné opravy, vacsie projekty sa neplanuju.

K bodu 6

Vzhfadom k nizkym mesaénym prijmom do fondu oprav, navrhuje Vybor vlastnikov bytov
zvysit poplatok do FPUaO zo stéasnych 0,70 €/ m2 na 0,90 €/ m2. V prepoéte by to bolo
zvySenie cca 0 5 € na garsénku, o 12 € na dvojizbovy a 15 € na trojizbovy byt. V bytoch
v nadstavbe by to bolo od 14 € do 27 €, podla velkosti bytu.

Posledna Uprava poplatku do FPUaO sa uskuto&nila v roku 2013, teda pred 12-timi rokmi.
Odvtedy inflacia naSe Uspory znehodnotila, ceny tovarov a sluzieb iSli rapidne hore. Ani
zvySenie o 20 centov na m2 nas sice, pri potrebe vacsieho vydavku, z problémov nevytrhne,
zmierni to vSak aspon pripadny jednorazovy dopad na jednotlivé byty.

| ked vSetci pritomni na schddzi boli s nAvrhom stotoZzneni, nebolo mozné o nom hlasovat,
nakolko chybala nadpoloviéna vaésina hlasov vSetkych vlastnikov bytov.

Vlastnici bytov sa preto rozhodli poziadat Spravcu domu, aby v priebehu prvého polroka 2026
vyhlasil k tejto veci pisomné hlasovanie s jedinou otazkou: ,Suhlasite so zvySenim poplatku
do fondu prevadzky, adrzby aoprav z 0,70 € /m2 na 0,90 € /m2?* Pokial by bol navrh
schvaleny, vstapil by do platnosti od prvého mozného terminu po ukonceni pisomného
hlasovania.

Aktualny Zakon ¢.183/19936 Z.z. o vlastnikoch bytov a nebytovych priestorov umoziuje
vramci pisomného hlasovania aj elektronické hlasovanie. Podmienkou je registracia
u spravcu domu. Vlastnici bytov, ktori by mali zaujem o takyto spésob hlasovania, su povinni
kontaktovat spravcu domu, ktory ich v tejto veci usmerni.

K bodu 7

Zastupca vlastnikov bytov pan Suhaj vyzval obyvatelov domu, aby sa spravali k svojmu domu
aj nadalej Setrne, lebo nie je ich majetkom len byt, ale aj steny a mary domu, vytah, priestor v
suteréne, vestibule atd. Prirodzenou sucastou domu je tiez jeho okolie a aj priestor okolo
smetnych kontajnerov. Aj teraz tam je uZ niekolko tyZzdrfiov vyhodené kancelérske kreslo,
ktoré pracovnici spolo¢nosti OLO jednoducho nezoberu. Takéto veci treba odviest do
zberného dvora, ktory, na rozdiel od inych domov v meste, mame v Raci, doslova za rohom, 4
minuty cesty autom. Taktiez nie je vhodné ukladat okolo kontajnerov hocijaké iné veci, alebo
jedlo s umyslom, Ze si ich odtial zoberd bezdomovci. Riskujeme tym mnoZenie hmyzu
a hlodavcov, ktori sa potom mézu nastahovat aj do nasho bytového domu.

K bodu 8
Zastupca vlastnikov podakoval vSetkym za Uc¢ast a schdédzu ukongil.

K prerokovanym bodom programu boli prijaté nasledov né uznesenia:

Uznesenie 1 /2026

Vlastnici bytov schvalili predloZzeny program schédze bez pripomienok.
Hlasovanie: pritomni: 11 za predloZeny navrh: 11 proti: O  zdrzalsa: O
Uznesenie bolo prijaté.
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Uznesenie 2 / 2026

Vlastnici bytov schvalili ndvrh zapisovatela a overovatelov zdpisnice nasledovne:
Zapisovatel: Igor Suhaj, Overovatelia zapisnice: Ing. Anna Biloveska a Peter Krutil
Hlasovanie: pritomni: 11 za predloZzeny navrh: 11  proti: 0  zdrZzalsa: O
Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 3 / 2026

Vlastnici bytov zobrali na vedomie kontrolu uzneseni z predchadzajucej schodze.
Hlasovanie: pritomni: 11 za predloZzeny navrh: 11  proti: 0 zdrzal sa: O
Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 4 / 2026

Vlastnici bytov zobrali na vedomie spravu o €innosti, udrzbe a opravach v roku 2025 a stave
FPUaO prednesenu zastupcom vlastnikov bytov p. Suhajom.

Hlasovanie: pritomni: 11 za predloZzeny navrh: 11  protii 0 zdrzalsa: O
Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 5 / 2026

Vlastnici bytov schvaluju plan oprav domu na rok 2026 v predlozenom zneni.
Hlasovanie: pritomni: 11 za predloZzeny navrh: 11 protii 0 zdrzalsa: O
Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 6 / 2026

KedzZze kvoli neucasti nadpoloviénej vacsiny, nebolo mozné schvalit navrh na zvySenie
poplatku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, vilastnici bytov poveruju spravcu domu
BDBAIII, aby vtejto veci vyhlasil v prvom polroku 2026 pisomné hlasovanie s otazkou:
~SUhlasite so zvySenim poplatku do fondu prevadzky, udrzby a oprav z 0,70 € na 0,90€ / m2?“

Hlasovanie: pritomni: 11 za predloZzeny navrh: 11 protii O zdrzalsa: 0
Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 7 / 2026

Pre vSetky pisomné hlasovania, az do odvolania, schvaluju vlastnici bytov tychto
overovatefov: Ing. Anna Biloveska, Ing. Dibala Michal, Peter Krutil, Roman Simek a Igor
Suhaj.

Hlasovanie: pritomni: 11 za predloZzeny navrh: 11 protii 0 zdrzalsa: 0
Uznesenie bolo prijaté.

V Bratislave, 27.11. 2025

Zapisal: Igor Suhaj, v.r.

Z4apisnicu overili:  Ing. Anna Biloveska, v.r. Peter Krutil, v.r.
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