ZAPISNICA

zo schédze vlastnikov bytov bytového domu Horna ¢.1 v Bratislave, konanej
dna 28. 11. 2024 o0 18:00 hod. v spolo €nych priestoroch domu

Schédzu zvolal sprdvca domu Bytové druZstvo Bratislava Ill v zmysle zakona ¢.182/1993
Z.z. v zneni neskorsSich predpisov. Schédzu viedol zastupca Bytového druzstva Bratislava lll,
Ing. Milo§ Holeva (technik domu). Spravu a navrhy v bodoch 4 a7 programu predniesol
zéstupca vlastnikov bytov Igor Suhaj. Za spravcu sa schédze zGéastnil tiez predseda BDBAII
Stefan Vasko.

Pocet vSetkych bytov v dome: 40
Pocet pritomnych vlastnikov bytov: 15

Program schbdze:

1. Otvorenie schbédze a schvalenie programu

Volba zapisovatela a overovatelov zapisnice

Kontrola uzneseni z predchadzajucej schédze vlastnikov bytov

Informacia o ¢innosti od poslednej schddze vlastnikov, stave a ¢erpani fondu prevadzky,
udrzby a oprav v roku 2024

Informacia — pravidelné odborné prehliadky

Plan opréav a udrzby na rok 2025

Pravidla pre inStalaciu klimatizacnych jednotiek

Rézne

UkoncCenie a zaver

hpwn
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K bodu 1

Schbédzu otvoril Ing. Holeva, ktory privital vSetkych zucastnenych a informoval o programe
schodze:

* KedZe kpredlozenému programu nemal nikto z pritomnych Ziadne pripomienky,
predsedajuci dal o niom hlasovat.

Program bol jednohlasne schvaleny: vid zoznam prijatych uzneseni (str.4).

K bodu 2

Za zapisovatela bol navrhnuty Igor Suhaj a za overovatefov zapisnice Ing. Anna Biloveska

a Peter Krautil.

» KedZe k predlozenému navrhu nemal nikto z pritomnych Ziadne pripomienky, predsedajici
dal o hom hlasovat.

Navrhovany zapisovatel aj overovatelia zapisnice boli jednohlasne schvaleni: vid zoznam
prijatych uzneseni (str.4).

K bodu 3

Na predchadzajucej schbédzi vlastnikov bytov, ktora sa konala 27.11.2023 boli prijaté
Uznesenia 1 — 8 /2023. VSetky ulohy vyplyvajluce z uzneseni boli splnené.

K bodu 4

* S poteSenim mozno konStatovat, Ze v roku 2024 nedosSlo zatial k Ziadnej havarii, alebo
mimoriadnej udalosti, ktord by vaznejSie ovplyvnila chod domu a Cerpanie finanénych

prostriedkov z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (dalej FPUaO). Vykonané boli teda hlavne
planované, kazdoro¢né revizie a kontroly.
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» Vo februari bola urobena revizia hasi¢skej techniky a protipoZiarnych opatreni. Podobne
ako v minulom obdobi, previerku robil povereny pracovnik spolo¢nosti MODEZ, s.r.o. Boli
prekontrolované hasiace pristroje, urobeny tlakovy test hadic a vykonana kontrola poziarnych
vodovodov. Ziadne va&Sie zavady neboli zistené, fakturovana suma za reviziu bola 196,96 €.

» V aprili bola vykonana vo vymenicke (OST) opakované vonkajSia prehliadka expanzomatu
a doskového vymenika. Prehliadku realizovala spolo€nost Energoplyn, spol. sr.0., cena
232,80 €.

* V maji sme dostali od spravcu domu prehfad roéného vyuctovania sluzieb a energii za rok
2023. Pri porovnani udajov za posledné tri roky mdéZzeme konStatovat, Zze dom ako celok sa
sprava v celku hospodarne. Spotreba SV, TV aj spotreba energie na UK klesla, av3ak
vzhfadom na zvySovanie cien energii, celkové naklady za dom stupli. Ro¢né vyuctovanie
nakladov mohlo byt teda pre niektorych vlastnikov bytov aj nemilym prekvapenim, kedy
napriek tomu, ze ¢akali aspon mierny preplatok, dockali sa nedoplatku.

e Buduci rok vstupujeme do poslednej tretiny splacania Gveru (230 000 €), ktory sme si
zobrali na obnovu a rekonsStrukciu domu v roku 2015 . Splacat Gver sa nam zatial dari a to aj
napriek tomu, Ze od novembra 2013 sme poplatok do FPUaO nezvySovali. Podla Uverovej
zmluvy splacame mesacne Ciastku 1277,78 €, plus urok, ktory je pohyblivy. AZ do roku 2022
bola drokova sadzba pre nas mimoriadne priazniva. Problémy nastali koncom roka 2022,
kedy v ramci stupajucej inflacie, zaCal stupat aj 1mesacny Euribor, od ktorého sa odvija aj
vyska nasho droku. Este v roku 2022 bol rozdiel medzi roénymi prijmami do FPUaO a vydajmi
na Uver cca 4000 €, v roku 2023 to bolo uz len 1 855 € a predpoklad na rok 2024 je cca 600€.
Pokial by sa teda stala vdome vaZznejSia havaria a uroky by stale rastli, nestacili by nam
rocne uSetrené peniaze, museli by siahat do rezervy a nutne zvySit mesacny poplatok do
FPUaO. Nastastie aktualne zacala hodnota Euriboru mierne klesat, takze verime, Ze v tychto
poslednych piatich rokoch splacania Gveru to predsa len nejako ustojime. K 31.10.2024 sme
mali vo FPUaO 13 843,43 €.

K bodu 5

Revizie v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny SR €. 508/2009 Z.z.:
- poziarne hydranty platnost’ do 02/2025

- revizia plynu 11/2025

- vymena vodomerov za novy typ s dialkovym odpoctom 06/2025

Od 1. januéra 2027 za¢ne na Slovensku platit povinnost dialkovych odpoc&tov pre vodomery a
merace tepla. V naSom dome vacSina vodomerov konéi vroku 2025 a 2026. Aby sme
zosuladili platnost novych vodomerov k jednému terminu, budd sa v roku 2025 vymienat
naraz vSetky vodomery (na SV aj na TV). KedZe v roku 2026 musime na radiatoroch po 10
rokoch vymienat aj pomerové rozdelovace vykurovacich ndkladov (PRVN), spravca vyZiada
od viacerych dodavatefov CP aj na tento komponent. Vzhladom na stav financii vo FPUaO,
Vybor navrhuje, aby si tato vymenu uhradili vlastnici bytov z vlastnych prostriedkov.
Predpokladana suma v byte s dvomi vodomermi je do cca 140 €. Pri vymene aj PRVN treba
pocitat eSte s navySenim o cca 90 €. Naklady na nakup a vymenu vodomerov a PRVN budu
zahrnuté vlastnikom v ro€énom zuctovani v maji 2026.

K bodu 6

Vzhladom na aktudlny stav finanénych prostriedkov vo FPUaO sa vroku 2025 budd
realizovat’ len opravy vyplyvajace z beznej tdrzby bytového domu.
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K bodu 7

V poslednom obdobi sa, kvodli enormnému otepfovaniu pocasia, mnoZzia od vlastnikov bytov
otazky ohladom postupu a moznostiach inStalacie klimatizacii. Kedze pri montazi
klimatizacnych jednotiek ide o naruSenie obvodového plasta domu, ktory je spolo¢nou Castou
domu a kedZe pri svojvolnej inStalacii sa meni aj vonkajSi vzhlad domu, vztahuje sa na to
jednak 8 55 Stavebného zakona atiez 814b Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov ¢.182/1993 Z.z. V snahe zjednotit postup a sucasne uchranit vonkajsi vzhlad
domu pred nezZiaducimi zasahmi, predlozil Vybor vlastnikov bytov na schvélenie pravidla
v nasledovnom zneni:

1) VonkajSia jednotka klimatizacie musi byt nainStalovana len do vnutorného priestoru
balkénu alebo loggie prislusného bytu. Idealne je umiestnit’ klimatiza¢nu jednotku na podlahu
loggie alebo balkénu tak, aby ju zvonku vébec nebolo vidiet. Montaz klimatizacnych jednotiek
na iné miesta vdome (fasada domu, strecha, spolo¢né balkény, atd.) je nepripustna.
Vynimka sa méze individualne povolit len pre byty, ktoré nemaja balkon alebo loggiu (byty na
prizemi a v nadstavbe domu).

2) Pre jeden byt je povolena len jedna vonkajSia klimatiza¢na jednotka (tzv. multisplitova). Jej
vykon musi byt adekvatny planovanému poctu vnatornych chladiacich jednotiek.

3) Kazdy klimatizacny systém v byte musi byt napojeny na elektrickl pripojku prislusného
bytu. Spbsob pripojenia a technické podmienky je potrebné konzultovat s pracovnikom
klimatizaCnej firmy eSte pred montazou.

4) Kazdy vlastnik bytu je povinny vyrieSit si odvod kondenzéatu z klimatizacie tak, aby nestekal
po fasdde domu, nekvapkal na okna a parapety susedov a aby zhora nepadal na osoby,
pohybujuce sa v okoli domu. Za idealny spésob sa povazuje odvod kondenzatu do vlastnej
zbernej nadoby, alebo do vnutornej kanalizacie prislusného bytu.

5) VonkajSia ani vnutorna klimatizacna jednotka nesmie obtazovat susedov nadmernym
hlukom a pri svojej prevadzke nesmie akymkolvek spésobom poskodzovat spoloné casti
a zariadenia domu.

6) VSetky naklady, ktoré vznikna posSkodenim spolo¢nych Casti, alebo zariadeni domu pri
montazi, demontazi a prevadzke klimatizacie, je povinny uhradit v plnom rozsahu vlastnik
prislusného bytu.

7) Zamer montaze klimatizacie je potrebné vopred pisomne ohlasit spravcovi domu, ktory
preveri, €i je planovana montaz v sulade s pravidlami, ktoré si schvalili vlastnici bytov.

8) Pokial by montaz klimatizacnej jednotky menila vonkajSi vzhlad domu, je podla
Stavebného zakona nutné Ziadat o povolenie stavby aj prislusny Stavebny urad.

9) V sulade so Z&konom o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993 Z.z., ak

vlastnik bytu montazou klimatizacnej jednotky meni vzhfad domu a zasahuje do spolo¢nych
Casti domu, musi mu takéto konanie schvalit nadpolovi¢na vacsina vSetkych vlastnikov bytov.

K bodu 8

» Podobne, ako v minulom obdobi, bude aj tento rok robit odpocet vodomerov pani Veronika
Bodikova. O termine odpoctu bude informovat' vyvesenim oznamu.

o Zastupca vlastnikov bytov poukazal na neporiadok v priestoroch smetnych kontajnerov.
PriebeZne sa tu opat objavuju €asti nabytku, odevy, obuv a aj nepotrebna sanita (umyvadlo,
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zachodova misa a pod.). Takéto veci treba vyhodit do kontajnerov na to uréenych, alebo
odviest do zberného dvora. Pracovnici OLO neodvazaju Zziadne veci, ktoré nie su
v kontajneroch. TaktieZ nie je vhodné, aby sa ku kontajnerom ukladalo jedlo a zavaraniny. Je
naivné si mysliet, Ze si ich odtial niekto zoberie k dalSiemu pouZzitiu. Zbyto€ne sa tym riskuje
mnoZenie hmyzu a hlodavcov, ktori sa neskér m6zu nastahovat aj do bytového domu.

K bodu 9

KedzZe nikto z pritomnych uz nemal dalSie otazky alebo pripomienky, predsedajuici schédze
Ing. Holeva podakoval vSetkym pritomnym za Gc€ast a schédzu ukongil.

K prerokovanym bodom programu boli prijaté nasledov né uznesenia:

Uznesenie 1/ 2024

Vlastnici bytov schvalili predloZzeny program schédze bez pripomienok.

Hlasovanie: pritomni: 15 za predloZeny navrh: 15 proti: 0 zdrzalsa: O
Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 2 / 2024

Vlastnici bytov schvalili navrh zapisovatela a overovatelov zapisnice nasledovne:
Zapisovatel: Igor Suhaj Overovatelia zapisnice: Ing. Anna Biloveskéa a Peter Krutil

Hlasovanie: pritomni: 15 za predloZzeny navrh: 15 proti: 0 zdrzalsa: 0
Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 3 / 2024

Vlastnici bytov zobrali na vedomie kontrolu uzneseni z predchadzajucej schodze.
Hlasovanie: pritomni: 15 za predloZzeny navrh: 15 proti: 0 zdrzalsa: 0
Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 4 / 2024

Vlastnici bytov zobrali na vedomie spravu o ¢innosti, udrzbe a opravach v roku 2024 a stave
FPUaO prednesen( zastupcom vlastnikov bytov p. Suhajom.

Hlasovanie: pritomni: 15 za predloZzeny navrh: 15 protii O zdrzalsa: 0

Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 5/ 2024

Vlastnici bytov schvaluju plan oprav domu na rok 2025 v predloZzenom zneni. Vymenu starych
vodomerov za vodomery na dialkovy odpocet atiez vymenu PRVN si budd hradit’ vlastnici
bytov zo svojich prostriedkov. Naklady spravca domu rozucétuje vlastnikom bytov v roénom
zuctovani za rok 2025.

Hlasovanie: pritomni: 15 za predloZzeny navrh: 15 protii O zdrzalsa: 0

Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 6 / 2024

Vlastnici bytov schvaluju pravidla pre inStalaciu klimatiza¢nych jednotiek v predloZzenom zneni.
Hlasovanie: pritomni: 15 za predloZzeny navrh: 15 protii O zdrzalsa: 0
Uznesenie bolo prijaté.

V Bratislave, 28. 11. 2024

Zapisal: Igor Suhaj, Vv.r.
Z4apisnicu overili:  Ing. Anna Biloveska, v.r. Peter Krutil, v.r.
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